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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Osijeku
Stalna sluzba u Belom Manastiru
31300 Beli Manastir, Kralja Tomislava 53 R1-60/2023-59

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Op¢inski sud u Osijeku, Stalna sluzba u Belom Manastiru, po sucu Suzani Nad,
u izvanparni¢nom predmetu predlagatelja Bojana Dubovina iz Beograda, S. Filipovi¢a
39/7, Republika Srbija, OIB: 28513779441, zastupanog po punomocniku Darku
Super, odvjetniku iz Osijeka, protiv I-protustranke Tamare Krajnovié¢ iz Osijeka,
Sjenjak 34, OIB: 04260263988 i ll-protustranke Zorice Kaluderovi¢ iz Osijeka,
Zupanijska 47, OIB: 14233806428, zastupane po punomocéniku Predragu lli¢,
odvjetniku iz Zagreba, radi razvrgnuca suvlasnistva, izvan rocista, 5.5.2025.

rijesio je

I/ Razvrgava se suvlasniCka zajednica nekretnina predlagatelja Bojana
Dubovina iz Beograda, OIB: 28513779441, koji je suvlasnik u 1/4 dijela te I-
protustranke Tamare Krajnovic, OIB: 04260263988, suvlasnik u 1/4 i ll-protustranke
Zorice Kaluderovi¢, OIB: 14233806428, suvlasnik u 2/4 dijela, na nekretninama
upisanim u zk.ul.br. 643 za k.o: 300241, Lug, k&.br. 247 Suma Nadhat od 314 m2,
k&.br. 822 kuca i dvor u selu od 5293 m2, ké.br. 873 oranica Ceteveld od 3867 m2 i
k&.br. 897 oranica Ceteveld od 18200 m2, ukupno 27674 m2,

civiinom diobom, sudskom prodajom predmetnih nekretnina i podjelom
ostvarene cijene razmjerno veli€ini suvlasnickih dijelova stranaka.

II/a Nalaze se I-protustranci Tamari Krajnovi¢ da predlagatelju Bojanu Dubovina
naknadi troSak postupka u iznosu od 450,00 eura ( slovima: Cetristo pedeset eura ), u
roku od 15 dana.

II/lb Nalaze se ll-protustranci Zorici Kaluderovi¢ da predlagatelju Bojanu
Dubovina naknadi troSak postupka u iznosu od 900,00 eura ( slovima: devetsto eura),
u roku od 15 dana.
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Obrazlozenje

1. Predlagatelj u prijedlogu putem svog punomoc¢nika navodi da su on i
protustranke upisani kao suvlasnici i to predlagatelj i I-protustranka, svaki u 1/4 dijela,
a ll-protustranka u 2/4 dijela, na nekretninama navedenim u tocki I/ izreke ovog
rieSenja. Predlagatelju ne odgovara predmetno suvlasnistvo, sa protustrankama ne
moze posti¢i dogovor o razvrgnucu, pri ¢emu fizitka dioba nije moguca sukladno
suvlasnickim omjerima temeljem koje bi svaka stranka dobila samostalnu uporabnu
cjelinu pa stoga predlaze da sud temeljem Clanka 47., 49., 50. i 51. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima donese rjeSenje kojim ¢e razvrgnuti suvlasnicku
zajednicu nekretnina stranaka civilnom diobom, sudskom prodajom i podjelom
polucCene cijene stranaka razmjerno veli€ini njihovih suvlasnickih dijelova.

2. I-protustranka nije dostavila sudu odgovor na prijedlog, a niti je pristupila na
rociSta pred ovim sudom. ll-protustranka se na ro€istu od 24.10.2023. godine u svom
odgovoru na prijedlog usprotivila prijedlogu predlagatelja navodeci da predlagatel;j i |-
protustranka nisu sudjelovali u odrzavanju i brizi oko predmetnih nekretnina. IstiCe da
je ona odrzavala predmetnu kucu, vrSila ulaganja putem popravaka, placala za
koSenje dvorista i rezanje granja. Vodila je brigu o voc¢njaku iza kuce i velikoj baS¢i.
Takoder je imala kupca za predmetne nekretnine, ali I-protustranka i predlagatelj nisu
dosli na potpisivanje kupoprodajnog ugovora te su na taj nain onemogudili prodaju
predmetnih nekretnina. Stoga se lI-protustranka protivi sudskoj prodaji nekretnina.

3. Sud je proveo dokaze uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak ZemljiSnoknjiznog
odjela Beli Manastir od 28.2.2023. ( list 4 spisa), uvidom u nalaz i miSljenje Sumarskog
vjeStaka Drazena Degmecic¢a od 12.6.2024. ( list 41-45 spisa), uvidom u nalaz i
procjenu poljoprivrednog vjeStaka MG Expert d.o.0. od 28. lipnja 2024. ( list 50-66
spisa), Citanjem nalaza geodetskog vjestaka llije Romi¢ od 4. srpnja 2024. ( list 73-
84 spisa), uvidom u procjembeni elaborat gradevinskog vjeStaka Procjene Osijek od
6.srpnja 2024. ( list 86-123 spisa).

4. Uvidom u zemljiSnoknjizni izvadak ZemljiSnoknjiznog odjela Beli Manastir od
28.2.2023. ( list 4 spisa) sud je utvrdio da su predlagatelj i I-protustranka suvlasnici u
po 1/4 dijela, a ll-protustranka je suvlasnik u 2/4 dijela na nekretninama upisanim u
zk.ul.br. 643, za k.o. Lug, a koje nekretnine su predmet ovog izvanparni¢nog
postupka.

5. Uvidom u nalaz i misljenje Sumarskog vjeStaka Drazena Degmeci¢a od
12.6.2024. ( list 41-45 spisa) sud je utvrdio da ukupna procijenjena vrijednost drvne
mase i Sumskog zemljiSta iznosi 450,00 eura.
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6. Uvidom u nalaz i procjenu stanja i vrijednosti nekretnine, usjeva i trajnog
nasada poljoprivrednog vjeStaka MG Expert d.o.0. od 28. lipnja 2024. ( list 50-66
spisa) sud je utvrdio da ukupna vrijednost nekretnina koje se odnose na poljoprivredno
zemljiSte bez trajnih nasada ( koji su procijenjeni i na gradevinskom zemljiStu ) iznosi
47.088,00 eura.

7. Uvidom u nalaz geodetskog vjeStaka llije Romic¢ od 4. srpnja 2024. ( list 73-84
spisa) sud je utvrdio da se neke od predmetnih nekretnina nalaze izvan gradevinske
zone ( kE.br. 247, kE.br. 873 i k€.br. 897), dok je kE.br. 822 djelomi¢no u gradevinskoj
zoni, a djelomi¢no izvan gradevinske zone. S obzirom na oblik, povrSinu i veli€inu
parcela te vaZzece zakonske odredbe geodetski vjeStak je misljenja da fizicka dioba
predmetnih nekretnina nije moguca.

8. Uvidom u procjembeni elaborat gradevinskog vjeStaka Procjene Osijek od
6.srpnja 2024. ( list 86-123 spisa) sud je utvrdio da trziSna vrijednost zgrade u
ruSsevnom stanju i dijela zemljista unutar gradevinskog podrucja naselja iznosi
11.000,00 eura te da razvrgnuce suvlasnicke zajednice fizickom diobom nekretnine
nije moguce.

9. Punomocnik predlagatelja nije imao primjedbi na nalaze i misljenja gore
navedenih vjeStaka. |-protustranka nije dostavila sudu oc€itovanja na nalaze i misljenja,
dok je ll-protustranka na rocCistu od 9.4.2025. izjavila da se ne moze izjasniti o
procjenama Sumarskog, poljoprivrednog i gradevinskog vjeStaka u ovom predmetu, a
da se i nadalje protivi sudskoj prodaji.

10. Sud je u cijelosti prihvatio nalaze i misljenja svih vjesStaka, cijeneci njihove
nalaze struénima i objektivnim te utemeljenim na vazecim propisima i dokumentaciji
koja se nalazi u sudskom spisu kao i na izvrSenom oc€evidu na licu mjesta. 1z nalaza
geodetskog vjeStaka proizlazi da fizicka dioba predmetnih nekretnina nije moguca.
Stranke nisu imale primjedbi niti na jedan nalaz i misljenje.

11. Kako je predlagatelj na roCistu od 9.4.2025. godine ostao kod prijedloga da se
suvlasni¢ka zajednica predmetnih nekretnina razvrgne civiinom diobom - sudskom
prodajom, a tijekom postupka je nedvojbeno utvrdeno da fiziCka dioba nije moguca te
kako stranke tijekom postupka nisu postigle sporazum oko eventualne civilne diobe
isplatom ili dobrovoljnom prodajom, a niti je predlagatelj naveo ili ucinio vjerojatnim
osobito ozbiljan razlog da se razvrgnuce izvrSi isplatom, ne preostaje drugi nacin
razvrgnuca osim sudske prodaje. Stoga je sud temeljem odredbe ¢lanka 50. stavak 4.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( N.N. 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
odlucio kao u tocki I/ izreke ovog riesSenja.

12. Odluka o troSkovima iz toCke I/ izreke rjeSenja temelji se na odredbi ¢l. 54.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima te troSkove razvrgnu¢a snose
suvlasnici razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima. Kako je predlagatelj predujmio
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nuzne troSkove vjeStaCenja u ovom predmetu u ukupnom iznosu od 1.800,00 eura,
sud je obvezao | i Il protustranku na snaSanje razmjernog troSka postupka
predlagatelju sukladno njihovim suvlasni¢kim omjerima pa je stoga odlucio kao u tocki
[I/ izreke ovog rjeSenja.

Beli Manastir, 5.5.2025.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka ima pravo Zalbe u roku od 15 dana,
od dana primitka istog, nadleznom Zupanijskom sudu. Zalba se podnosi pisano, a
putem ovog suda.

Dostaviti:

1. Punomo¢niku predlagatelja

2. |-protustranci

3. ll-protustranci putem punomoc¢nika
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